Information om Muntra Fruarnas gemensamhetsanlaggningar.

Ekonomiska foreningen Muntra Fruarna bestar av 86 enskilda
fastighetsagare/tomtrattsinnehavare. Vi ager och foérvaltar tillsammans vart omrades
gemensamhetsanlaggningar, sdsom: parkeringsplatser, garagelangor, lekplatser, vagar,
spolplattan, lyktstolpar, sopbehallare, skogspartier, grasytor, trad, buskar, kulvertar,
avloppsledningar, brunnar, vatten, virmesystem, elledningar, elskap, TV-anlaggning, mm.

D.v.s. alla ytor som inte ar den enskilda fastighetsagarens/ tomtrattsinnehavarens egen tomt
och hus.

Styrelsens ambition ar att forvalta omradets karaktar av bostadsbebyggelse i parkomgivning
vilket har medfort att vi underhaller befintliga och friska planteringar, buskage o trad och
atgardar sjuka och doda delar av bestandet enligt tradplanen som upprattades till grund for
underhallsinsatserna. Borttagna trad o buskar ersatts i mojligaste man med nyplantering for
att behalla omradets karaktar.

Ansvarsgranser gallande vatten och virmesystemet.

e Ekonomiska foreningen Muntra Fruarna ansvarar for vatten och varmesystemet i sin
helhet, tekniska installationer och rérledningsnat, avseende underhall och drift fram
till bjalklag under hus hos den enskilde fastighetsagaren/tomtrattsinnehavaren.

® Foreningen har ansvar for och tecknar avtal med leverant6r av vatten och fjarrviarme
och ev. tillhérande serviceavtal.

e Medlem och enskild fastighetsagare/tomtrattsinnehavare ansvarar fér vatten och
varmesystemet i sin helhet, genom bjilklag och vidare in i huset. Har avses t ex
ventiler, reglercentral, cirkulationspump, rérledningar och tillbeh6rde enskilda huset.

¢ Vid planerat underhall, renovering och felavhjalpande underhallsarbeten eller
ombyggnadsarbeten, som berér vatten- eller virmesystemet pa den enskilda
fastigheten eller huset, ska fastighetsagaren/ tomtrattsinne-havaren konsultera
Muntra Fruarnas varmegrupp/ombud, alternativt styrelsen, for att visa att planerad
utrustning och materiel ar anpassat for var anlaggning och inte kommer att stora
driften eller paverka effektiviteten i var varmeanlaggning.

e Enskild fastighetsdgare som bygger om huset sa att den uppvarmda ytan férandras,
ar skyldig att skriftligen meddela Muntra Fruarnas styrelse om forandringen.
Utokning av uppvarmd yta maste i férvag godkannas av styrelsen sa att det
sakerstalls att anlaggningens kapacitetstak inte dverskrids.
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Utdrag ur servitutsavtalet for fastigheter inom kvarteret Muntra Fruarna och Salome:”
Férmanstagaren ager icke G tomten nr () i kvarteret Muntra Fruarna och Salome inrdtta
sjalvstdndig vdarme och vattenanldaggning, ej heller anldgga sdrskilda ledningar fér virme,
varm- och kallvatten eller avlopp”. Det ar saledes enligt servitutsavtalet inte tillatet for
fastighetsagare/tomtrattsinnehavare att géra nagra férandringar i rérledningssystemet
under husen/fastigheten. Ovanstdende galler i tillampliga delar dven kvarteret Aniaras
kedjehus som Muntra Fruarna férser med vatten och varme.

Undercentralen (UC)

Var undercentral ar beldgen utanfér gaveln pa soprangrand 22. Den ar placerad under mark
och ingangen utgors av en stallucka i grasmattan. Undercentralen ar hjartat i vart vatten- och
varmesystem, darifran distribueras kallt och varmt tappvatten samt varmvatten till vara
radiatorer. Efter att ha varit i drift i ndrmare 40 ar byttes var undercentral 2009.
Reglersystem, pumpar, stalldon, ventiler, expansionskarl, varmevaxlare mm byttes ut till ett
modernt energieffektivt system.

Rorledningsnatet som gar runt omradet i kulvertar ar dock i original sedan 1970.

Till undercentralen levereras fjarrvarme fran Fortum AB och kallvattnet kommer fran
Stockholm Vatten AB. Fjarrvarmen anvands for tva syften;

- Att virma vattnet som cirkulerar runt i radiatorerna och varmer vara hus.
- Att varma kallvatten till tappvarmvatten.

Varmesystemet (radiatorerna, elementen) ar ett slutet vattensystem. Det ar samma vatten
som cirkulerar runt i omradet och varms upp nar det passerar undercentralen. | systemet
pumpas vattnet runt via flera tusen rérkopplings-punkter, radiatorer och ventiler.

En droppande cirkulationspump eller annan rérkoppling gor att systemet tappar flera hundra
liter vatten pa nagra dagar, och virmeombudet maste da fylla pd med nytt vatten. Det nya
vattnet innehaller farskt syre som gor att radiatorerna rostar lattare. Darfor ar det angelaget
att systemet ar tatt och att nytt vatten inte behoéver fyllas pa. Det aligger den enskilde
fastighetsagaren att skyndsamt atgarda droppande ventiler och andra kopplingar!

Om en radiator (virmeelement) maste monteras bort vid renovering eller reparation skall
varmeombudet meddelas innan arbetet paborjas.

| varje enskilt hus finns en reglercentral och tva temperaturgivare. En temperaturgivare sitter
placerad pa fasaden utomhus och kdnner av utomhustemperaturen och den andra sitter pa
vaggen i vardagsrummet och kdnner av hur varmt det ar inomhus. Signalerna fran dessa styr
en shuntventil som 6ppnar och stinger for att radiatorerna skall fa ratt mangd varmvatten sa
att en behaglig inomhustemperatur erhalls. Dar finns dven en cirkulationspump som pumpar
runt vattnet i huset. Det ar den enskilda fastighetsagarens ansvar att se till att alla
komponenter i det egna huset fungerar som de ska.
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| samband med att Muntra Fruarnas nya undercentral byttes, injusterades alla strypventiler
under husen sa att varje fastighet skulle fa ratt mangd varme in i huset. Denna injustering
visade ocksa att nagra hus hade trasiga komponenter i den egna reglerutrustningen. De har
darfor tvingats byta dessa for att fa tillbaka en behaglig temperatur.

Ett vanligt fel ar en trasig cirkulationspump, eller en shuntventil som fastnat i ett Iage och
inte langre reagerar pa styrsignalerna fran temperaturgivarna inom- och utomhus.

Vid ombyggnationer och renoveringar inne i ett enskilt hus, dar vatten och varmesystemet
berors skall behorig rorinstallator anlitas och varmeombudet informeras. Da kan
vattenavstangningar férberedas och planeras sa att sa fa som majligt stors under
avstangningen och att information till berérda kan lamnas i forvag. Féreningen vill givetvis
ocksa forhindra att ingrepp i systemet sker som kan medféra brister i varme- och
vattentillférseln till det enskilda huset och de fastigheter som ligger senare pa samma
ledning.

Huvudavstangningsventilerna som sitter i varje fastighet ar alderstigna, och sallan eller aldrig
motionerade. De gar darfor ibland sonder nar de skall stingas eller 6ppnas varvid man blir
tvungen att akut stdnga ventiler i undercentralen med atféljande stérningar i hela omradet.

Garage i garagelangor pa Soprangrand

Till varje fastighet pa Soprangrand 6-98 (radhusen) finns ett garagebas i langa vid och i
anslutning till omradesinfarten fran Soprangrand. Garagen ags av féreningen och berérda
fastighetsagare har dispositionsratt till det allokerade garagebas som ar knutet till
fastigheten. Som vid all annan disposition av annans egendom ar det den som disponerar
garaget som ansvarar for [6pande skotsel och underhall. Slitagedelar sdsom dorr, 1as och
golvyta ansvarar dispositionsrattsinnehavaren fér medan féreningen ansvarar for
byggnadens vaggar och tak samt tillhandahaller elstrém for ett schablonberdknat
sjalvkostnadspris till varje garagebas. Vid pakoérningsskador och inbrott skall skador
repareras av den som disponerar garaget, oaktat vem som ar vallande.

Foreningen har en forsakring for all egendom men sjalvrisken ar hog och i normalfallet
brukar skador pa enstaka garagebas behova atgardas pa nyttjarens bekostnad och de
eventuella férsdkringar som kan finnas hos denne. Hemforsakringen tacker sallan skador pa
annans byggnad vid inbrott i garaget.

Bensin och drivmedel i karl, gasolbehallare, gastuber och annat brandfarligt materiel far ej
forvaras i garagen. Eluttaget ar avsett for motorvarmare och handverktyg, inte fér annan
elektrisk utrustning.
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Inget far forvaras under husen i krypgrunden

Organiskt material far inte forvaras under husen. Det drar till sig skadedjur och kan orsaka
mogel- och fuktskador. Brannbara dmnen far under inga forhallanden férvaras under husen.

Styrelsen/varmegruppen 2013
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